
UBND TỈNH HÀ TĨNH 
HỘI ĐỒNG THẨM ĐỊNH QUY HOẠCH, 

KẾ HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT 

Số:             /TB-HĐTĐ 

 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
                                                      

    Hà Tĩnh, ngày 10 tháng 01 năm 2024 

THÔNG BÁO 

Kết quả thẩm định Kế hoạch sử dụng đất năm 2024 huyện Cẩm Xuyên 

 

Thực hiện Luật Đất đai năm 2013, các Nghị định số 43/2018/NĐ-CP, số 

148/2020/NĐ-CP của Chính phủ, Thông tư số 01/2021/TT-BTNMT ngày 

12/4/2021 của Bộ Tài nguyên và Môi trường quy định về kỹ thuật việc lập, điều 

chỉnh Quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất.  

Sau khi nhận được Tờ trình số 4640/TTr-UBND ngày 15/12/2023 (Kèm hồ 

sơ) của UBND huyện Cẩm Xuyên về đề nghị thẩm định Kế hoạch sử dụng đất 

năm 2024; ngày 26/12/2023, Sở Tài nguyên và Môi trường đã có Văn bản số 

5526/STNMT-ĐĐ24 gửi các thành viên Hội đồng thẩm định xin ý kiến thẩm định 

Kế hoạch sử dụng đất năm 2024 của huyện Cẩm Xuyên, đến nay đã nhận được ý 

kiến góp ý của 08 thành viên Hội đồng thẩm định
1
 (đã chuyển đến UBND huyện). 

Ngày 05/01/2024, Hội đồng thẩm định quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất tổ 

chức họp lấy ý kiến về hồ sơ Kế hoạch sử dụng đất năm 2024 huyện Cẩm Xuyên. 

Trên cơ sở ý kiến góp ý của các thành phần tham gia buổi làm việc, ý kiến thẩm 

định của thành viên Hội đồng và kết quả rà soát hồ sơ do UBND huyện Cẩm 

Xuyên trình, Hội đồng thẩm định thông báo kết quả thẩm định Kế hoạch sử dụng 

đất huyện Cẩm Xuyên năm 2024, như sau: 

1. Về thành phần hồ sơ: 

1.1 Các hồ sơ đã trình thẩm định: 

- Tờ trình số 4640/TTr-UBND ngày 15/12/2023 của UBND huyện về việc 

thẩm định Kế hoạch sử dụng đất năm 2024 của huyện Cẩm Xuyên; 

- Báo cáo thuyết minh tổng hợp Kế hoạch sử dụng đất năm 2024 huyện 

Cẩm Xuyên; 

- Hệ thống biểu, gồm 09 biểu: 01/CH, 02/CH, 06/CH, 07/CH, 08/CH, 

09/CH, 10/CH, 11/CH, 13/CH; 

- Bản đồ Kế hoạch sử dụng đất năm 2024 huyện Cẩm Xuyên. 

1.2 Các hồ sơ còn thiếu: 

- Bản vẽ vị trí, ranh giới, diện tích các công trình, dự án trong năm kế 

hoạch sử dụng đất hàng năm theo quy định tại điểm b
2
, khoản 11, bước 3, mục 3, 

                                                 
1
 thuộc các đơn vị: Bộ Chỉ huy Bộ đội Biên phòng tỉnh, Công an tỉnh, Sở Y tế, Sở Văn hoá, Thể 

thao và Du lịch, Sở Công Thương, Sở Giao thông vận tải, Sở Tài chính, Sở Xây dựng. 
2
 b) Bản vẽ vị trí, ranh giới, diện tích các công trình, dự án trong kế hoạch sử dụng đất hàng năm, được 

sử dụng một trong các loại tài liệu sau đây để thể hiện trên nền bản đồ địa chính hoặc bản đồ hiện 

trạng sử dụng đất cấp xã: 

Đối với các công trình, dự án xây dựng tập trung thì sử dụng hồ sơ, bản vẽ trong quá trình lập, phê 

duyệt quy hoạch xây dựng chi tiết, dự án đầu tư (nếu có); 



2 
 

 

Chương III, Phần II - Định mức Kinh tế - Kỹ thuật lập, điều chỉnh quy hoạch, kế 

hoạch sử dụng đất kèm theo Thông tư 11/2021/TT-BTNMT ngày 06/8/2021 của 

Bộ Tài nguyên và Môi trường.  

- Bản đồ khu vực cần chuyển mục đích sử dụng đất trong năm kế hoạch 

theo quy định tại mục c
3
, khoản 11, bước 3, mục 3, Chương III, Phần II - Định 

mức Kinh tế - Kỹ thuật lập, điều chỉnh quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất kèm theo 

Thông tư 11/2021/TT-BTNMT ngày 06/8/2021 của Bộ Tài nguyên và Môi 

trường.  

2. Về quy cách, nội dung hồ sơ: 

- Bố cục của Báo cáo thuyết minh cơ bản đảm bảo theo quy định tại Thông 

tư số 01/2021/TT-BTNMT ngày 12/4/2021; tuy nhiên, tại các khoản, mục thuộc 

phần II, III của Báo cáo chưa đúng theo quy định tại Mẫu số 5.8 Phụ lục 5 Thông 

tư số 01/2021/TT-BTNMT ngày 12/4/2021.  

- Hệ thống biểu gồm 9/9 biểu (Biểu số 01/CH, 02/CH, 06/CH, 07/CH, 

08/CH, 09/CH, 10/CH, 11/CH, 13/CH) theo đúng quy định tại Phụ lục số 03 

Thông tư số 01/2021/TT-BTNMT ngày 12/4/2021. 

3. Về căn cứ pháp lý:  

Đề nghị UBND huyện Cẩm Xuyên bổ sung: Luật sửa đổi bổ sung một số 

Điều của 37 Luật liên quan đến quy hoạch ngày 20/11/2018; Thông tư 

09/2021/TT-BTNMT ngày 30/6/2021, Thông tư 11/2021/TT-BTNMT ngày 

06/8/2021 của Bộ Tài nguyên và Môi trường; các Nghị quyết của Hội đồng nhân 

dân tỉnh thông qua danh mục thu hồi đất, chuyển mục đích đất lúa, đất rừng 

phòng hộ, đất rừng đặc dụng: số 100/NQ-HĐND ngày 16/12/2022, số 139/NQ-

HĐND ngày 08/12/2023; Quyết định số 1655/QĐ-UBND ngày 16/7/2023 của 

UBND tỉnh về việc điều chỉnh địa điểm, quy mô diện tích và loại đất sử dụng một 

số công trình, dự án trong quy hoạch sử dụng đất thời kỳ 2021 - 2030, huyện Cẩm 

Xuyên; các hồ sơ, bản đồ quy hoạch chuyên ngành như xây dựng, thuỷ lợi, giao 

thông,...  

4. Về đánh giá kết quả thực hiện Kế hoạch sử dụng đất năm 2023: 

- Báo cáo thuyết minh có đánh giá kết quả thực hiện kế hoạch sử dụng đất 

năm 2023 được phê duyệt tại Quyết định 982/QĐ-UBND ngày 28/4/2023 và 

Quyết định số 2611/QĐ-UBND ngày 11/10/2023 với 338 công trình là chưa đầy 

đủ. Đề nghị UBND huyện Cẩm Xuyên bổ sung nội dung đánh giá đối với công 

trình Dự án Đường dây 500kV Quảng Trạch - Quỳnh Lưu được UBND tỉnh phê 

duyệt bổ sung tại Quyết định số 3384/QĐ-UBND ngày 20/12/2023. Theo đó, số 

                                                                                                                                                         
 Đối với các khu vực tạo quỹ đất sạch phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất, các khu vực nhận chuyển 

nhượng, thuê quyền sử dụng đất, nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất mà có chuyển mục đích sử 

dụng đất và các trường hợp chuyển mục đích sử dụng đất còn lại được trích từ bản đồ điều chỉnh quy 

hoạch sử dụng đất cấp huyện;  

Đối với các công trình, dự án theo tuyến thì sử dụng các bản đồ định hướng quy hoạch hệ thống hạ 

tầng kỹ thuật theo hướng tuyến. 
3
 c) Bản đồ khu vực cần chuyển mục đích sử dụng đất trong năm kế hoạch trên nền bản đồ kế hoạch sử 

dụng đất cấp huyện. 
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liệu đánh giá kết quả thực hiện trên từng loại đất và tỷ lệ % các công trình dự án 

đã thực hiện, chưa thực hiện cần được rà soát lại. 

- UBND huyện Cẩm Xuyên đánh giá có 119/338 công trình dự án đã thực 

hiện trong năm 2023 và 19/338 công trình dự án đã thực hiện một phần. Qua kiểm 

tra, rà soát cho thấy: 

+ Có những công trình đã thực hiện nhưng chưa được đánh giá đã thực 

hiện (0,12ha đất xây dựng Nhà máy điện mặt trời xã Cẩm Hưng, Trạm Y tế xã 

Cẩm Trung,…);  

+ Có những công trình chưa thực hiện thì được đánh giá đã thực hiện (Dự 

án nuôi tôm trên cát công nghệ cao thôn Mỹ Hoà, xã Yên Hoà; Trường bắn, thao 

trường huấn luyện xã Cẩm Hưng; 02 trụ Sở đất an ninh tại thị trấn Thiên Cầm và 

xã Yên Hoà; Mở rộng nhà máy nước và hệ thống đường ống bắc Cẩm Xuyên; 

Trạm Y tế xã Cẩm Bình; Mở rộng trường THCS xã Cẩm Bình, thôn Bình An; Mở 

rộng trường Mầm non; HTX 30-4 (đá xây dựng núi voi 1); 08 nhà văn hoá thôn; 

đất cụm công nghiệp Bắc Cẩm Xuyên).  

+ Có công trình dự án không có trong kế hoạch sử dụng đất năm 2023 

nhưng vẫn đưa vào đánh giá như 2,2ha đất xây dựng nhà máy điện mặt trời Yên 

Hoà. 

Đây chỉ là những công trình dự án thuộc thẩm quyền giao đất, cho thuê đất 

của UBND tỉnh; đề nghị UBND huyện Cẩm Xuyên soát xét tất cả các hồ sơ pháp 

lý giao đất, cho thuê đất thuộc thẩm quyền của UBND huyện để đánh giá đúng 

khả năng thực hiện kế hoạch sử dụng đất; tránh trường hợp đánh giá không đúng 

(tăng) tỷ lệ công trình dự án đưa vào thực hiện năm 2023 dẫn đến đề xuất số 

lượng công trình dự án nhiều vào kế hoạch sử dụng đất thực hiện năm 2024. 

- Huyện Cẩm Xuyên đề xuất đưa ra khỏi kế hoạch sử dụng đất 26/338 danh 

mục công trình: Đề nghị rà soát đánh giá lại khả năng thực hiện để đề xuất thêm 

các công trình dự án không có khả năng thực hiện và một số công trình đã có 

trong Kế hoạch sử dụng đất của các năm 2021, 2022, 2023 nhưng đến nay chưa 

thực hiện theo quy định quy định tại khoản 3 Điều 49 Luật Đất đai năm 2013: “3. 

Diện tích đất ghi trong kế hoạch sử dụng đất hàng năm của cấp huyện đã được 

công bố phải thu hồi để thực hiện dự án hoặc phải chuyển mục đích sử dụng đất 

mà sau 03 năm chưa có quyết định thu hồi đất hoặc chưa được phép chuyển mục 

đích sử dụng đất thì cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt kế hoạch sử dụng 

đất phải điều chỉnh, hủy bỏ và phải công bố việc điều chỉnh, hủy bỏ việc thu hồi 

hoặc chuyển mục đích đối với phần diện tích đất ghi trong kế hoạch sử dụng 

đất…”, ví dụ: Nhà văn hoá thôn 2, 4, 5 xã Nam Phúc Thăng; Nhà văn hoá thôn 

Yên Giang, Yên Quý, Minh Lạc xã Yên Hoà; đất ở TDP 9 (ven sông Hội), thị 

trấn Cẩm Xuyên; vùng đệm nhà máy xử lý rác; cảng cá Cửa Nhượng thôn Nam 

Hải, xã Cẩm Nhượng; đất cơ sở sản xuất phi nông nghiệp thôn Lĩnh Sơn;.… 

- Việc đánh giá nguyên nhân tồn tại còn chung chung, thiếu cụ thể, đề nghị 

UBND huyện Cẩm Xuyên tiếp thu chỉnh sửa, bổ sung.    

5. Về Kế hoạch sử dụng đất năm 2024: 

- Về các thông tin tại Báo cáo thuyết minh tổng hợp lập Kế hoạch sử dụng 
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đất năm 2024 (Phần III) đã được xác định cơ bản đầy đủ; tuy nhiên các nội dung, 

hạng mục sắp xếp chưa rõ ràng; chưa có số liệu về chỉ tiêu sử dụng đất. Đề nghị 

bố trí theo 8 nội dung lập kế hoạch sử dụng đất (từ mục 3.1 đến 3.8) theo hướng 

dẫn của Bộ Tài nguyên và Môi trường tại Mục III- Mẫu số 5.8, Phụ lục 5 Thông 

tư số 01/2021/TT-BTNMT ngày 12/4/2021;  

- Về danh mục các công trình, dự án năm 2024: Kế hoạch sử dụng đất năm 

2024, UBND huyện đề xuất 362 công trình, dự án trong đó có 174 công trình, dự 

án chuyển tiếp từ năm 2023 và 188 công trình dự án mới, đề nghị UBND huyện 

Cẩm Xuyên rà soát lại khả năng thực hiện dự án để đưa ra khỏi kế hoạch sử dụng 

đất và giảm bớt các công trình dự án đề xuất mới; đồng thời bổ sung căn cứ pháp 

lý đối với các danh mục công trình để đảm bảo tính khả thi (Đối với dự án đầu tư 

công phải có chủ trương đầu tư, hoặc điều kiện về nguồn vốn đảm bảo để đảm 

bảo thực hiện công trình, phù hợp quy hoạch được duyệt, …; đối với dự án do các 

tổ chức, cá nhân đầu tư phải có chủ trường đầu tư được cấp có thẩm quyền phê 

duyêt, trường hợp chưa có CTĐT phải giải thích, làm rõ lý do, …), ví dụ: 

+ Đánh giá khả năng thực hiện các dự án: Khu trung tâm xã Cẩm Bình 

(mới có QĐ phê duyệt nhiệm vụ lập Đồ án quy hoạch và đang triển khai lấy ý 

kiến Đồ án quy hoạch); Khu dân cư và thương mại, dịch vụ Cẩm Nhượng (mới 

được UBND tỉnh đồng ý chủ trương thực hiện các hồ sơ, thủ tục để lập quy 

hoạch chi tiết); Khu dân cư và thương mại dịch vụ Cẩm Quang, dự án hạ tầng 

khu dân cư đô thị và thương mại dịch vụ Cẩm Vịnh, 21 ha đất khu du lịch sinh 

thái Hồ Kẻ Gỗ tại xã Cẩm Mỹ (chưa có văn bản về chủ trương thực hiện các hồ 

sơ, thủ tục lập quy hoạch); Đất ở kết hợp TMDV vùng Ô Gà dưới tại xã Cẩm 

Vịnh (UBND tỉnh đang giao UBND huyện Cẩm Xuyên và các cơ quan liên quan 

căn cứ quy định của pháp luật; các quy hoạch, kế hoạch liên quan và định hướng 

phát triển của địa phương; rà soát, tham mưu phương án xử lý đảm bảo đúng 

trình tự, thủ tục, đúng quy định của pháp luật);  Đất ở kết hợp thương mại, dịch 

vụ tại nút giao thông đường tránh Quốc lộ 1A (UBND tỉnh chấp thuận chủ 

trương tại Văn bản số 1851/UBND-XD1 ngày 02/4/2019, giao UBND huyện 

Cẩm Xuyên làm bên mời thầu, tổ chức đấu thầu lựa chọn Nhà đầu tư và đã đưa 

vào kế hoạch sử dụng đất từ năm 2021). 

+ Năm 2024 đề xuất 161 công trình đất ở (149 đất ở nông thôn và 12 đất ở 

đô thị), trong đó chuyển tiếp từ năm 2023 chỉ có 41 công trình dự án; trong khi 

đó, năm 2023 chỉ thực hiện được 67 công trình dự án đất ở. Đề nghị UBND 

huyện Cẩm Xuyên rà soát, đánh giá lại đối với khả năng thực hiện các công 

trình dự án đất ở nói riêng và các loại đất khác để đưa vào kế hoạch sử dụng đất 

2024 đảm bảo tính khả thi, nâng cao tỷ lệ thực hiện kế hoạch sử dụng đất. 

- Rà soát các công trình, dự án trọng điểm của tỉnh liên quan đến: Cụm 

công nghiệp, mỏ khoáng sản đấu giá, mỏ khoáng sản phục vụ dự án đường bộ 

cao tốc, … 

-  Có một số công trình thuộc đối tượng nhà nước thu hồi đất theo Điều 63 

nhưng không có trong các Nghị quyết nhưng UBND huyện Cẩm Xuyên vẫn đưa 
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vào kế hoạch sử dụng đất 2024 như mở rộng khuôn viên trường THCS và trường 

mầm non,… 

- Một số công trình không phù hợp với quy hoạch sử dụng đất: Trung tâm 

dạy nghề xã Cẩm Quan, Mở rộng trường mầm non xã Cẩm Trung, Mở rộng 

trường mầm non xã Yên Hoà. 

- Một số công trình dự án đưa vào kế hoạch sử dụng đất nhưng lại có diện 

tích lớn hơn nhiều so với quy hoạch sử dụng đất như 0,3ha đất ở tại thôn 3 xã 

Cẩm Minh (quy hoạch 0,09ha); 10 ha trạm dừng nghỉ tại xã Cẩm Hưng (quy 

hoạch 4,25ha);… 

- Một số công trình dự án đưa vào phân loại đất chưa đúng: 10ha trạm dừng 

nghỉ tại xã Cẩm Hưng là đất giao thông (không phải là đất thương mại dịch vụ 

như đề xuất); ghi rõ “đất thương mại dịch vụ” (trên khu đất thu hồi của Tổng 

Công ty khoáng sản và TM Hà Tĩnh) tại thị trấn Thiên Cầm nhưng đưa vào mục 

đất chợ. 

- Đề nghị soát và đưa ra khỏi danh mục công trình dự án 2ha bãi chế biến 

khoáng sản mỏ 30/4 tại xã Cẩm Lĩnh, xã Cẩm Trung do không đúng vị trí và đã 

bố trí đủ diện tích thực hiện dự án khai thác và bãi chế biến (6,3ha). 

- Đề nghị bỏ tên các chủ đầu tư thực hiện các công trình dự án như HTX 

30-4,... 

- Bổ sung vào Kế hoạch sử dụng đất 2024 đối với các công trình dự án mới 

giải phóng mặt bằng xong nhưng chưa thực hiện hồ sơ giao đất, cho thuê đất và 

chuyển mục đích sử dụng đất và đã đánh giá hoàn thành trong năm 2023. 

- Đề nghị UBND huyện Cẩm Xuyên tiếp thu đầy đủ các ý kiến của các 

thành viên Hội đồng thẩm định; ý kiến các thành phần tham gia tại phiên họp 

ngày 05/01/2023 của Hội đồng thẩm định và các nội dung của Thông báo này để 

hoàn thành phương án Kế hoạch sử dụng đất huyện Cẩm Xuyên năm 2024 (Có 

báo cáo tiếp thu, giải trình) 

- Về hồ sơ trình thẩm định, phê duyệt:  

+ Đề nghị UBND huyện Cẩm Xuyên thực hiện trình, nộp đầy đủ về thành 

phần, quy cách, số lượng theo quy định tại khoản 4
4
, Điều 4; điểm b

5
, khoản 3 

Điều 50; mục b và c, khoản 11, bước 3, mục 3, Chương III, Phần II - Định mức 

Kinh tế - Kỹ thuật lập, điều chỉnh quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất kèm theo 

Thông tư 11/2021/TT-BTNMT ngày 06/8/2021 của Bộ Tài nguyên và Môi 

                                                 
4
 4. Mẫu hồ sơ kế hoạch sử dụng đất hàng năm cấp huyện, gồm: 

a) Biểu kế hoạch sử dụng đất hàng năm cấp huyện theo mẫu quy định tại Phụ lục số 03 ban hành kèm 

theo Thông tư này; 

b) Tờ trình, báo cáo thuyết minh tổng hợp theo mẫu quy định tại Phụ lục số 04 và Phụ lục số 05 ban 

hành kèm theo Thông tư này; 

c) Bản đồ kế hoạch sử dụng đất hàng năm cấp huyện và các bản đồ chuyên đề theo mẫu quy định 

tại Phụ lục số 08 ban hành kèm theo Thông tư này. 
5
 b) Kế hoạch sử dụng đất hàng năm cấp huyện được lưu trữ 05 bộ (01 bộ tại Ủy ban nhân dân cấp 

tỉnh, 01 bộ tại Sở Tài nguyên và Môi trường, 01 bộ tại Ủy ban nhân dân cấp huyện, 01 bộ tại Phòng 

Tài nguyên và Môi trường, 01 bộ tại UBND cấp xã); tài liệu lưu trữ gồm: văn bản phê duyệt, báo cáo 

thuyết minh tổng hợp, bản đồ kế hoạch sử dụng đất hàng năm cấp huyện và các bản đồ chuyên đề. 
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trường; cụ thể hồ sơ gồm: (1) Tờ trình, (2) Báo cáo thuyết minh tổng hợp, (3) Hệ 

thống bảng biểu kế hoạch, (4) Bản đồ Kế hoạch sử dụng đất năm 2024, (5) Bản 

đồ khu vực cần chuyển mục đích sử dụng đất trong năm kế hoạch, (6) Bản vẽ vị 

trí, ranh giới, diện tích các công trình, dự án và Báo cáo tiếp thu, giải trình ý 

kiến của Hội đồng thẩm định và Tổ giúp việc của Hội đồng thẩm định. 

+ Hồ sơ hoàn thành nộp về Sở Tài nguyên và Môi trường trước ngày 

19/01/2024 để soát xét, trình UBND tỉnh; số lượng gồm bản số và 05 bộ bản 

giấy (bản giấy nộp về Sở Tài nguyên và Môi trường qua phòng Đất đai 2). 

- UBND huyện Cẩm Xuyên (cơ quan trình hồ sơ) chịu trách nhiệm về sự 

tuân thủ nguyên tắc lập kế hoạch sử dụng đất quy định tại khoản 2 Điều 35 Luật 

Đất đai 2013, sửa đổi bổ sung tại khoản 1 Điều 6 Luật sửa đổi, bổ sung một số 

Điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch 2018, thông tin, số liệu thể hiện 

trong báo cáo, biểu bảng, bản đồ. 

Hội đồng thẩm định quy hoạch kế hoạch sử dụng đất tỉnh thông báo để 

UBND huyện Cẩm Xuyên được biết và thực hiện./. 

Nơi nhận: 

- UBND tỉnh (Để b/cáo); 

- UBND huyện Cẩm Xuyên (T/h); 

- Các thành viên HĐ thẩm định; 

- Các thành viên Tổ giúp việc; 

- CT, các PCT HĐTĐ; 

- Lưu VT, ĐĐ2, TNN. 

KT. CHỦ TỊCH HỘI ĐỒNG 

PHÓ CHỦ TỊCH 
 

 

 

 

Trần Hữu Khanh 

(PGĐ. Sở Tài nguyên và Môi trường) 
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